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Preliminarioji busto

pirkimo-pardavimo

sutartis
Pagrindine busto
pirkimo-pardavimo
sutartis

BUSTAS JUSU!
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Preliminarioji busto pirkimo-pardavimo sutartis

Sutarties objektas — busima pagrindiné blsto pirkimo-
pardavimo sutartis, o ne konkretus daiktas (blstas).

Pagrindiniai sutarties bruozai:

= aiskus Saliy susitarimas ateityje sudaryti kitg — pagrindine
sutart;

= Saliy sutarimas del esminiy pagrindinés sutarties sglygu;

» terminas, per kurj turi bati sudaryta pagrindiné sutartis;

= susitarimo jforminimas rastu.
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Preliminarioji busto pirkimo-pardavimo sutartis

Esamo (realiai jau Busimo (realiai dar
egzistuojancio ir viesame neegzistuojancio)
registre jregistruoto) busto pirkimo-pardavimo
busto preliminarioji pirkimo- sutartis

pardavimo sutartis
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Situacija:

I A LA Preliminarioji sutartis # Pagrindine sutartis
Pirkéjas siekia preliminarig
blsto pirkimo pardavimo k- _ 4 = : : : s
sutartj pripaZinti pagrindine, Atsizvelgiant | tai, kad salys sieké susitarti tik

i dél pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo
= pirkejas sudaré ateityje, néra pagrindo tokio susitarimo
preliminarigjg sutart] kvalifikuoti pagrindine pirkimo—pardavimo
nenorédamas jsigyti B
jkeisto daikto; sutartimi™.
= pardavejas turejo
panaikinti parduodamo
daikto hipoteka;
= hipotekos kreditorius * | AT 2014-01-10 nutartis Nr. 3K-3-134/2014

nesutiko panaikinti
hipotekos.
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Pazeidus preliminarigjgq pirkimo-pardavimo sutartj:

= negalima reikalauti sutartj jvykdyti nattra; tacCiau
* jos pazeidimo (nepagrjsto vengimo ar atsisakymo sudaryti pagrindine
sutartj) atveju kaltoji salis privalo atlyginti kital Saliai padarytus nuostolius;

* avansas Saliy susitarimu gali buti lalkkomas netesybomis baudos

forma.
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ISIGYTAS BUSTAS TURI TRUKUMUY. JUS GALITE:

= reikalauti sumazinti pirkimo kaing;
» reikalauti pardavéjo pasalinti basto trikumus;

= Relkalauti atlyginti trikumy Salinimo islaidas.
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Pagrindines busto pirkejams garantijos
Pirkejui suteikiamos statinio ir jo daliy garantijos:

= 5 metal - garantinis terminas;

= 10 mety — pasléptiems statinio elementams
(konstrukcijoms, vamzdynams ir kt.);

= 20 mety —tycCia pasléptiems defektams.
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RANGOVO IR VYSTYTOJO ATSAKOMYBE.
| KA KREIPTIS PIRKEJUI PASTEBEJUS DEFEKTUS?

Rangovo ir vystytojo atsakomybe:

Uz statinio defektus atsako tiek Jjo pardavéjas

(nekilnojamojo turto vystytojas), tiek ir rangovas. Pagal

| X ..“..: 2017 m. jsigaliojusias Statybos jstatymo pataisas, esant
4% pbsto ar statinio defektams, numatoma abiejy Saliy

P/ atsakomybé.
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Apsauga vystytojo ar rangovo bankroto atveju. Rangovo
garantinis draudimas.

Rangovas savo prievoliy pagal pasirasyta rangos sutartj
jvykdymo uztikrinimui garantiniu laikotarpiu vystytojui turi
pateikti:

= draudimo bendroves laidavimo draudimo rastg; arba
= kredito jstaigos garantijg;
= Uzsakovas gali sulaikyti mokéjimo atidejima

Rangovas garantijas teikia uzsakovo naudai, pirkéjams
iS sio dokumento garantijy perleisti negali
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R : Apsauga vystytojo ar rangovo bankroto atveju. Vystytojo

jsipareigojimy draudimas.

Nekilnojamojo turto vystytojas pirkéjui turi pateikti:

dokumentg, kuris  nekilnojamojo  turto  vystytojo

nemokumo ar bankroto atve

u turi uztikrinti del rangovy

kaltés atsiradusiy defekty, nustatyty per pirmuosius 3

metus, salinimo islaidy apmo

Kéjimag pirkeéjui.

Momentas, kada nekilnojamojo turto vystytojas turi
pateikti toki dokumenta nereglamentuotas
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B\ Apsauga vystytojo ar rangovo bankroto atveju. Vystytojo
jsipareigojimy draudimas.

Dokumento forma:

= draudimo bendroves isduotg laidavimo draudimo
rastas;

= |esy |mokejimg | notaro depozitine saskaita
patvirtinant] dokumentas;

= mokéjimo atidejima patvirtinant] dokumentas;
= kredito jstaigos garantija.
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GYVENAMOSIOS VIETOS DEKLARAVIMAS
BE NUOMOTOJO SUTIKIMO

= Jeigu salys pasiraso nuomos sutartj, kuri yra rasytiné
gyvenamosios vietos registracija savivaldybéje su tokia sutartimi
yra priimtina; taciau

" jeigu nuomojamas bustas jsigytas su kreditu, reikalingas
kreditoriaus, t. y. banko, sutikimas;

* bltina atkreipti démesj, ar pasirasyta sutartis terminuota, ar
galutinio termino vis délto neturi. Jeigu sutartis terminuota,
registracija blste baigiasi kartu su nuomos sutartimi.
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Rent2Buy — geriausia iseitis neturint pradinio jnaso?

Privalumai: Trukumai:

= npereikia pradinio jnaso; * neéra jokio isankstinio kredito jstaigos

= paprastai sudaroma dvejy mety jsipareigojimo ateityje suteikti kredita;
nuomos sutartis, sumoketas nuomos = suteikdama paskolg blstui jsigyti
mokestis véliau gali bati pripazintas kredito jstaiga turi jvertinti atitiktf ASN*
sukauptu pradiniu jnasu; reikalavimams;

= nuomininkui suteikiama pirmumo teisé = kredito neteikimo rizika pasikeitus
jsigyti busta. vartotojo finansinei padéciai ar

pasikeitus reguliavimuli;

*Lietuvos banko patvirtinti Atsakingojo skolinimo nuostatai



KONTAKTAI

Czech Republic

CEE Attorneys Tomicek Legal
s.r.o., advokatni kancelar
Manesova 881/27

120 00 Prague 2 - Vinohrady
+420 778 133 331
prague@ceeattorneys.com

Poland

CEE Attorneys Szmigiel, Papros
& Gregorczyk Spotka Jawna

ul. Wisniowa 40B lok. 13
02-520 Warsaw

+48 22 628 64 13

warsaw @ceeattorneys.com

Attorneys

Hungary

CEE Attorneys Dessewffy &
David Stadler Bellak Partnership
Nagy Jend u. 12.

Budapest, 1126

+36 309 341813

budapest@ceeattorneys.com

Romania

Boanta, Gidei si Asociatii S.C.A.
24 Sevastopol Street, Floor 6
Office 601, Sector 1, 010992
Bucharest

+40 31 425 43 48

bucharest@ceeattorneys.com

Latvia

CEE Attorneys

57a-4 Dzirnavu street
LV-1010 Riga

+370 645 48201

riga@ceeattorneys.com

Slovakia

CEE Attorneys LiSiak Martinak
s.r.o.,

advokatska kancelaria
Stefanikova 41

811 04 Bratislava

+421 940 529 937

bratislava@ceeattorneys.com

Lithuania

Partnership of Professional
Attorneys “CEE Attorneys”
Lvovo str. 25

Mazoji bure, LT-09320, Vilnius
+370 670 70295
vilnius@ceeattorneys.com

Ukraine

CEE Attorneys

32-B Glybochytska Street, office
207,

Kyiv, 04050

+380 44 300 10 80
kyiv@ceeattorneys.com
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