EIKA pardavimy vadovas
Justinas Savelskis

Daline ir nepilna
daline apdaila

Kiek Jums kainuoja
sitas skirtumas?
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Presenter
Presentation Notes
Prisistatymas, pasiekimai, 10 populiariausių klausimų, pirkimo procesas – išvados, ši tema, problema, kurią išspręs ši tema



Apdaila ir jos lygiai

3 pagrindiniai lygiai
* Beapdailos

* Daliné apdaila

* Visaapdalla



Presenter
Presentation Notes
„Be apdailos“ dažniausiai ind. Namuose, dvibučiuose, kotedžuose;



Visa apdaila

EIKA


Presenter
Presentation Notes
Kas yra visa apdaila, visi puikiai suprantame
25 proc. mūsų butų parduodama su visa apdaila ar netgi baldais. Patogu finansiškai ir tuo, kad nereikia rūpintis
Kaštai: 400-450, 450-600, 600+


Daline apdaila

EIKA


Presenter
Presentation Notes
Dalinė apdaila yra neapibrėžtame itin plačiame intervale kažkur per vidurį tarp minėtų apdailų
Tiesa, 75 proc. mūsų butų parduodami su daline apdaila ir tokių parduodamų naujos statybos būtų Vilniuje yra daugiausiai.
Dalinė būsto apdaila paprastai suvokiama kaip „daugiau nei plikos sienos“. Tačiau kas konkrečiai turėtų ją sudaryti, nėra apibrėžta jokiame dokumente. Taigi tai atveria rankas nekilnojamojo turto plėtotojams manipuliuoti įrengimo lygiu, siekiant turėti mažesnę pardavimo kainą, tačiau pirkėjas, įsigijęs butą su mažiau išpildyta daline apdaila, vėliau garantuotai išleis daugiau savo santaupų už papildomų darbų užbaigimui prieš pradedant apdailos darbus ir neabejotinai turės sunkumų ieškant pavienių rangovų, pavienių statybinių darbų užbaigimui.


EIKA

Daliné apdaila.
Kas tai EIKA akimis?

Butas su:

®* vamzdynais, kurie atvesti iki san. prietaisy viety

* sSildymo sistema su radiatoriais arba grindiniu sildymu;
® grindyislyginamuoju cementiniu sluoksniu;

® tinkuotomis sienomis;

®* pertvaromis;

® |Svedziotals elektros ir silpny sroviy taskais;

®* véedinimo sistema:

Projekty aprasymuose pateikiamos jvairios dalines apdailos
interpretacijos: ,visa daline apdaila’, ,nevisa daline apdaila”ir
oanasus terminal” pagal tai, kokie dalines apdailos
Komponentar yra numatyti projekte




Dainiaus ir Astos
Istorija




EIKA

Dainiaus ir Astos istorija

®* Nesenial susituoke, nuomojasi bustg Bajoruose;

* Porasavo pirmgjj butg renkasi tarp EIKA projekto ,,Bajory
aléjos” ir kito projekto, esancio Bajoruose.

* Variantas A (,,Bajory algjos”): buto kaina 79 O00 EUR,;
* Variantas B (kitas projektas): buto kaina 74 000 EUR.

Orientacines pirkejy pajamos tokiam turtui jsigyti su banko
paskola turety buti nemaziau kaip po ~600 EUR/meén.
asmeniul.

Orientacine pirkejy )moka bankui-nuo 250 EUR/men.

Vidutiné panasaus busto nuomos kaina -450-500 EUR/men.




Daugiabudiu gyvenamuju namy kompleksas Bajorai, Vilniuje

BUTO PATALPU SU DALINE APDAILA APRASYMAS
A tipo daugiabutis ,,.VYSNIA*

~ -~ ~ Pamatai Poliniai pamatai ir monolitinis gelZbetoninis rostverkas.
D a I I n e S a p d a I I o S Riisys Monolitinis gelZzbetonis ir surenkarm blokai.
ISorinés sienos Namo laikanéiosios konstrukcijos — miiras. Fasado apdaila - keliy tipu,

pagal architektiininés dalies bréZzinius, dominuoja dekoratyvims tinkas.

\' 4
Cokolis apklijuojamas akmens masés plytelémis. Fasado apsiltinimas —
polistirenas. Numatoma pastato energinio naudingumo klasé - A.

Vidinés sienos Antvaros tarp buty ir laiptiniy - 15 tokiu pat med#iagy kaip 1Sorinés
E—— ir pertvaros sienos ir tinkuojamos. Sanitariniy mazgy pertvaros — mirinés ir
tinkuotos. Tarp kambariy jrengiamos  viengubos gipso kartono

pertvaros.

Garso izoliavimo klasé atiinka statybos norminiy akty keliamus
reikalavimus.

. . L. e e Perdangos ir Perdangos - surenkamos i3 gelZbetoniniy perdangos plokiéiy, vietomis
Tal tarsi tECh nines SpECIfI kaCIJOS lubos galimi monolitiniai gelZbetonio ruoZai. Lubos netinkuotos, vagos tarp
plokséiy neuFtaisomos (rustai neformuojami). Buto patalpy aukstis ne

maZesnis nei 2,60 m.

. . . . . e . . Stogas Stogas sutapdintas, pagrindinés laikancios konstrukcijos — gelZzbetonio
Jj rasite projekto internetiniame puslapyje arba atsiys plokités. Lictaus vandeniui nuvesti jrengiami ioriniai latakai ir vidiniai
oo liectvamzdiial. Stogas apiilunamas akmens wvata 1r polistirenu,

pa rd aVEJaS vadovaujantis statybos normatyviniy akty reikalavimais. Lubu apdaila

nejrengiama.

Langai ir Butuose jstatyti ne maZiau 5-iy kamery plastikiniy profiliu langy rémai,

« o . . I . . . . k. . palangés uzpildyti dvieju kamery trijy stikly paketais, 15 kuriy du vyra
EsmInIS prIEdaS prle pre IMIiNarios plr |m0'pa rdaVImO selektyviniai. Bent vienas langas patalpoje varstomas dviem kryptimis.
. Langy Silumos varZa ir garso 1zoliacija atitinka statybos norminiy akty

S Uta rtles keliamus reikalavimus. Vidinés palangés nejrengiamos.

Zaliuzés Pirmame aukste langy angose jrengiamos apsauginés Zalinzeés.

Durys [&jimo | buta durys — Sarvuotos, su dviem uZraktais. Vidinés buto durys
nejrengiamaos.,

Grindys Visame buto plote ant garso izoliacijos jrengiamas armuotas betono
sluoksnis. Siekiant pagerninti grindu konstrukcijos Silumines savybes,
grindyse jrengiamas papildomas Silumos 1zoliacijos sluoksnis. Grindy
dangos ant armuoto betono sluoksnio butuose nejrenglamos.

Balkonai / Balkony grindys - sumontuojama gelZbetonio plokité su vandens
terasos nutekéjmu. Balkonuose sumontuojami turéklai.



Presenter
Presentation Notes
Dažniausiai patikimos įmonės visą informaciją pateikia internete, išsamiai aprašo visus dalinės apdailos elementus, taip atvirai parodydamos pirkėjui, kokį produktą jis gaus, tai pat šią informaciją privalomai prideda prie pasirašomų preliminarių sutarčių kaip vieną esminių priedų. 

Dalinės apdailos aprašymas tai tarsi būsto „techninės specifikacijos“, pagal kurias pirkėjas gali palyginti skirtingus butus. Nesakau, kad nuo to reikia pradėti, žinoma, pradėti reikia nuo finansinių dalykų, tuomet emocinių, tačiau trečiasis vertinimas turi būti techninis – kritiškai įvertinant dalinės apdailos aprašymą. Jeigu trūksta kompetencijų, pasitarti su statybų sritį išmanančiais giminaičiais ar kolegomis, arba pasikliauti kompetentingu pardavimų atstovu



Buty palyginimas




EIKA

L.

VARIANTAS A —
,,Bajory aléjos”

| daline buto apdaila jeina:

* Santechnikos jvadal kiekvienam prietaisul (kanalizacija,
vandens jvadal);

* Dujinesildymo sistema su grindiniu sildymu;

* Programuojamitermostatal;

* Grindy islyginamasis cementinis sluoksnis;

®* Hidroizoliacija san. mazge;

* Tinkuotos muro sienos;

* Vidines gipso kartono pertvaros;

* Elektra, apsvietimas, silpnos sroves | kiekvieng taska;
®* Angarekuperatoriaus jrengimui.

BUTO KAINA: /9 000 EUR




EIKA

Santechnikos jvadai
kiekvienam prietaisui

Kanalizacija, salto ir karsto vandens jvadai:
* Voniai/dusui;

* Praustuvei;

* Unitazui;

* Skalbimo masinai;

* Plautuvel




EIKA

Grindinis Sildymas
Termostatai

Skirtingy kambariy/zony reguliavimas;
Galimas sildymo programavimas;
Nereikalingas individualus dujinis katilas.




EIKA

Islyginamasis grindy
sluoksnis

Visas akustinis grindy sumustinis su lygiu cementiniu
virsutiniu sluoksniu, ant kurio iskart galima montuoti:

* Plyteles;

—_— e

* Laminatg;
* PVCdangg;
®* Parketlentes.
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EIKA

Hidroizoliacija

Jrengta teptiné grindy izoliacija nuo vandens.




EIKA

Tinkuotos muro sienos

Sienos paruostos glaistymui, dazymui.




EIKA
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EIKA

Elektra, apsvietimas,
silpnos sroves

Pagal techninj projekts isvedziota:

* Elektra;
* Apsvietimas;

* Silpnossroves (TV, LAN, signalizacijos davikliams).
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Anga rekuperacijos
jrengimui

il

Kiekviename bute dvi vedinimo alternatyvos:

1. Nataralus vedinimas - O EUR;
2. Rekuperaciné védinimo sistema - 2 400 EUR.



Presenter
Presentation Notes
Rekuperacinė vėdinimo sistema netgi iki šiol yra labai individualu. Projektuose, kuriose...


EIKA

VARIANTAS B

| daline buto apdaila jeina:
®* bendrasvandens padavimo vamzdis;

®* nuoteky stovas be privedimo kiekvienam san. prietaisul;
® jvadinis elektros ir rysiy skydelis.

BUTO KAINA: 74 000 EUR
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Varianto B jrengimas iki varianto A
dalines apdailos lygio

“

Isirengti vidines pertvaras 19200 eur
Slieti grindis vonioje 500 eur
\./andoenUe.k!o Ig nuqtekg 500 eur
orivedimas iki san. prietaisy
Elektros tasky instaliavimo darbai 1800 eur

VISO 4 800 eur

20



EIKA

Varianty palyginimas

_

Buto kaina

Dalines apdailos darby
kalna

Papildomas laikas

Jsikelimas
Viso kaina

Banko paskola 85%

Asmenines lésos 15%

/9 000 EUR

Isikels po 3 mén.

79 000 EUR
67 150 EUR

11 850 EUR

74 000 EUR (-6,3%)

+4 800 EUR (+6,5%)

+1 men.

Jsikels po 4 meén.

78 800 EUR
62 900 EUR

11100 + 4 800 = 15 900 EUR

21



EIKA

EIKA Patarimai

* |Jvertintidalinés apdailos baigtumg;

* Butusrinktis ne tik pagal kaing, bet ir specifikacijas,;

* |vertinti, kiek laiko ir pinigy reikes skirti vienu ar kitu atveju;

* Jvertinti, kada greiCiausiai galésite jsikeltij naujg busta;

* Jvertint], kad papildomi darbai dalines apdailos uzbaigimui
negali buti kredituojami banko, todél reikalinga daugiau
asmeniniy lesy;

* Jvertinti, jog statytojo 5-20 m. garantijos apims tik jo atliktus
dalines apdailos darbus.
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