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Biistas sau — pirkti ar nuomotis?

= Bistq [sigyti verta, jei:
= Manote, kad bisto kainos kasmet nemazés daugiau nei skirtumas tarp blsto nuomos kainos ir
paskolos pallkanu.
= Radote bista, puikiai atitinkant] jasy poreikius, kurio sigijimas nesukelia jums finansinio
stabilumo rizikos.

= Esami bisto poreikiai ir jo |sigijimo galimybés yra testines, isliks aktualts bent keletg mety (3 -
5 metus).

= Jeigu sprendimo priémimo metu su Siais teiginiais nesutinkate — biistg geriau nuomotis.



Pagrindinial veiksniai

Sau perkamas bastas turi atliepti asmeninius, 0 nuomojamas bustas tipinius poreikius.

Veiksniai

Svarba gyventojui

Nuomininkui

Savininkui
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Svarba savininkui

Vieta

Patogumas

Patogumas

Blisto amzius

Komunalinés sgnaudos

Komunalinés sgnaudos
Ir ,negyvento” biisto
pojatis

Dydis

Atitikimas esamiems
poreikiams

Atitikimas esamiems ir
blsimiems poreikiams

Paskirtis

Finansavimas

Likvidumas, finansiné
graza, vertés prieaugis



Vieta

= Vieta, vieta ir dar kartg — vieta"
= Atsipirkimas ir patogumas
= Atstumai iki ...

= Nepakanka pasirinkti vien tik
mikrorajono svarbi ir artimiausia
aplinka

= Vietos potencialas ir jau zinomi
pokyciai
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. PrestiZinés biisto klasés teritorija
- PrestiZinés-vidutinés biisto klasés teritorija
- Vidutinés biisto klasés teritorija

. Vidutinés-ekonominés biisto klasés teritorija

. Ekonominés biisto klasés teritorija
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Kainy kitimo tendencijos skirtinguose mikrorajonuose

Bisto kainy pokyciai nevyksta tolydziai. Ekonominés klasés biistas yra daug labiau priklausomas nuo
plétros sgnaudy, tuo tarpu brangesnio blsto kainy pokyciai yra labiau sietini su aplinkos pokyciais.
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Blsto amziaus [taka kainal

,Negyventas® bustas daznai laikomas privalumu, taciau toks jis bus tik pirmajam gyventojui. Senesniy,
bUsty kaina jprastai yra kiek mazesné nei naujesniy, tai ypac pastebima nuomos segmente.
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Miesto plétros dinamika

Atgavus nepriklausomybe rajoninius uzstatymus pakeité individualiy projekty vystymas — prasidéjo
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salyginai tolygi miesto plétra, atnaujinanti mikrorajonus ir sukurianti platesn| biisto pasirinkima.
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1945- 1950- 1955- 1960- 1965- 1970- 1975- 1980- 1985- 1990- 1995- 2000- 2005- 2010- 2015-
1949 1954 1959 1964 1969 1974 1979 1984 1989 1994 1999 2004 2009 2014 2019
Antakalnis 22% 7% 12% 28% 8% 4% 2% 3% 5% 10% 3% 8% %
Fabijoniskés 28% 32% 15% 4% 4% 4%
JustiniSkés 35% 21% 5%
Karoliniskés 15% 3% 2%
Lazdynai 13% 37% 5% 2% 5% 8% 6% 5%
Naujamiestis | 41% 21% 31% 18% 3% 3% 3% 2% 3% 3% 4% 10% 8%
Naujininkai 9% 9% 8% 4% 4% 3% 4% 4% 2%
Naujoji Vilnia | 3% 13% 3% 5% 4% 3% 3% 5% 3%
PasilaiCiai 30% 5% 8% 14% 19% 12% 1%
Pilaite 33% 22% 4% 10% 17% 14%
Rasos 9% 3% 2%
Senamiescio sen. 4% 7% 3% 2% 3% 3% 5%
Seskinés sen. 10% 41%
Snipiskiy sen. 6% 2% 8% 9% 3% 4% 2% 6%
Verkiy sen. 3% 10% 3% 6% 20% 14% 14% 18% 7%
Vilkpédeés sen. 8% 6% 23% 3% 2% 4% 2%
VirSuliskiy sen. 26% 2% 4%
Zirmainy sen. 9% 5% 1% 50% 3% 18% 3% 15% 14% 5% 4%
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2 K. buty ploto dinamika

Vidutinis basto plotas mazéja (ypac ryski tendencija nuo nepriklausomybés atgavimo), taciau ploty
[vairové didéja, pirkéjy pasirinkimg pasirinkima riboja finansinés galimybés.
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3 k. buty ploto dinamika
Didesné to paties kambariy skaicCiaus buty ploto {vairové suteikia galimybe uztikrinti gyventojy
poreikius esant skirtingai jy perkamajai galiai.
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Buto ploto Ir kainos santykis .

Nuomininkai nuomojasi kambariy skaiciy, 0 nuomos kainos jprastai bina ,apvalios®, kas lemia sparciau
mazejancig kv.m nuomos kaing lyginant su turto pardavimu.

Nuomos kainos priklausomybe nuo ploto  Pardavimo kainos priklausomybé nuo ploto
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Blsto savybiy ir grazos santykis
Didesne nuomos graza uztikrina senesni mazesnio ploto bistai, esantys maziau patraukliuose
mikrorajonuose. Turto graza yra tiesiogiai susijusi su investicijy rizika.
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
1 kambario butai Antakalnis 6.1% 6.1% 5.8% 5.4% 5.7%
<=1940 5.5% 5.8% 5.9% 5.4% Baltupiai 6.8% 6.1% 5.5% 5.6% 4.9%
<=1990 Fabijonikeés 6.1%  66%  56%  59%  52%
- Justiniskes 67%  61%  57%  56%  6.0%
<=2010  6.4% 6.2% 5.7% 6.0% 5.1% Karolinigkes 6.7%  58% [UOMBN 63%  6.1%
>010  66%  64% [ 62% | 61%  55% Lazdynai 64%  60% | 64% @ 63%  6.1%
2 kambariy butai Naujamiestis 6.5% 6.5% 6.3% 6.2% 5.6%
<=1940 Naujininkai
<=1990 64% | 6%  57%  55% N. Vilnia
<=2010 5.7% 6.2% 50% - 5,99 Pasilaiciai 6.4% 6.1% 5.9% 5.8% 5.6%
2010 65% | 67%  56% . 54% | 49% Plalte - EyEssTE
3 kambariy butai Senvamlestls
<=1940 Seskine 66%  60%  58%  63%  56%
tupis [ 56% 5.0% U6 55% SN
<=1990 6.6% 5.9% 6.0% —Eupls

<2010 BT i e 5 Lo, Viruliskes 64%  10%  64%  65%  6.1%
- -1/0 .07/0 .J/0 A7/0 .J/0

Zirmanai 62%  58%  59%  57%  58%
2010 [NROARN 67% [62%EN  s8%  53% Zverynas | NGHGHOMINGI0GAMMNGIOREN 76.5% W  5.1%
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Blsto paskirtis

= Butas ir ,butas” — gyvenamosios (buty), vieSbuciy, poilsio, gamybos, administracinés paskirties
patalpos
= Skirtumai:
= Finansavimo galimybés
= Turto apmokestinimas
= Panasumai:
= Turto vieta
= Techninés turto savybés

= Kas geriau:
= Pagrindinés gyvenamosios paskirties privalumas — palankesnés paskolos salygos.
= Paskirties skirtumai tame paciame pastate gali bati reikSmingesni negu tarp skirtingy pastatu.
= Turto nuomos atveju negyvenamoji paskirtis gali lemti mazesnes mokestines sgnaudas.
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ACIU uz démes|

Tomas Sovijus Kvainickas, INREAL grupés investicijy ir analizés vadovas
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