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Kaip suprastejes skolinimasis
paveike busto rinka?
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ECB pinigy politikos grieztinimas lemia reikSminga

palukany normy isaugima

ECB baziné palukany norma ir 6 mén.
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ECB indeliy galimybeé
6 meén. Euribor
Saltinis: Refinitiv, Chatham financial

Naujy busto paskoly palukany norma

Lietuvoje, %

Procentai
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Saltiniai: Lietuvos bankas.

Naujy busto paskoly marza
Lietuvoje, %
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Saltinis: naujoji Paskoly rizikos duomeny baze.
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Lietuvoje vyrauja paskolos su kintama palukany norma,
todel dauguma skolininky pajunta imoky augima

Su fiksuota palukany norma suteikiamy
busto paskoly dalis, %

Procentai Lietuvoje, Latvijoje ir Estijoje beveik visy
100 iSduodamy paskoly paltkanos normos

90 néra fiksuojamos

Euro zona
79.8
80 M
70
Daugumai skolininky jmoka

60 perskaiiuojama kas 6 men.

50

40

30 Palukany normy Soko testas Atsakingojo

20 skolinimo nuostatuose uztikrina

gebéjima grazinti paskolas pakilus
10 Lietuva 2.9 palikany normai
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Saltinis: ECB. 4




Tiesa, mazéjancios marzos didina esamy paskoly
refinansavimo patraukluma!

Hipotetinés biuisto paskolos* refinansavimo Hipotetinés 90 tukst. EUR dydzio paskolos
sanaudos ir nauda, jei marza sumazéty 0,4 proc. p. refinansavimo sanaudy sandara
Eur
7,000 -
" Kadtai 6025 Sutarties
6,000 = Nauda 0/0 sudarymo
mokestis;
5,000
4,000
3,000 1 7 % 1 7 % 1 3 %
2,000 Mokestis uz NT \[o]=1g0)
sutikimo dél vertinimo iSlaidos;
000 pakartotinio iSlaidos;
12 1I<e|t|mo i ministravim
iSdavima; P L73iomerha i
0
30,000 EUR 90,000 EUR 150,000 EUR
Paskolos dydis . . - —
Saltinis: Lietuvos banko skaiciavimai. Refmansuo']ant paSkOIa* su fiksuota paIUkanq

norma bankas gali taikyti iSankstinio graZinimo
Pastabos: 1) hipotetiné blisto paskola yra su kintamaja paltkany norma, 20 m. likutine mokest[ (iki 3 proc. graiinamos sumos)
trukme ir 2,4 proc. marza, daroma prielaida, kad po refinansavimo marza 2 proc.; 2)
refinansavimo nauda skaiciuojama i$ likusiy mokeéti palikany jmoky atémus palikany

imokas, mokétinas paémus naujq paskola. 5



Vidutinés paskolos imoka Lietuvoje isaugo 100 eur, o apie
desimtadaliui skolininky — daugiau nei 200 eur

Vidutinés likutinés busto Vidutinés likutinés busto paskolos Bisto paskoly jimoky iSaugimo
paskolos jmoka, EUR imokos ir VDU santykis, proc. pasiskirstymas
Eur Procentai
400 372.4 35 29.7
- Palukany normos pakilimas 4 proc. p.
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Saltiniai: Lietuvos bankas, VDA. Saltiniai: Lietuvos bankas, VDA.



Grieztesné pinigy politika slopina busto
pirkimo galimybes, mazina paklausa

Didziausias su paskola jperkamas bisto plotas
gaunant vidutinj atlyginimag
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Saltiniai: Ober-Haus, VDA ir Lietuvos banko skaitiavimai.



Padidéjus paskolos jmokai, ji iSs esmés susilygino su
busto nuomos islaidomis

Busto nuomos kainy ir paskolos imoky
Eur uz vidutinj bista Vilniuje raida

600

499

500
474
400

300 _ﬁ’_’——/

200
1
00 e==Nuomos kaina
e Paskolos jmoka
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Saltiniai: Ober-Haus ir Lietuvos banko skaitiavimai.



Augant palukanoms sumazéjo naujy paskoly
isdavimas ir suteikiamy paskoly dydziai

Vidutinis naujy bisto paskoly skaicius per Vidutiné naujy bisto paskoly verté
mén. visoje Lietuvoje
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Isaugusios palukany normos sumazino busto
pirkimus iki 2012 m. lygio

Iregistruoti antrinés rinkos pardavimai Lietuvoje

Vnt.
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5 ——12 meén. slenkamasis vidurkis 10
Saltinis: Registry centras.



Investuotojai is rinkos atsitraukia mazesniu mastu

Investicijai jsigyty busty skaicius per Investicijai jsigyty busty dalis visuose
Busty skaidius menesj oo busty pirkimuose
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Saltiniai: Registry centras ir Lietuvos banko skai¢iavimai. Saltiniai: Registry centras ir Lietuvos banko skaiciavimai.
Pastabos: naudojami pardavimy skaiCiaus 12 mén. slenkamieji vidurkiai. Pastabos: naudojami pardavimy skaiciaus 12 mén. slenkamieji vidurkiai.

Sandoris laikomas investiciniu, kai pirkéjas jau turi didesnés vertés bistq. Sandoris laikomas investiciniu, kai pirkéjas jau turi didesnés vertés bUstf.



Pardavimai pirminéje rinkoje irgi grizo i 2012 m.
lygj, tai leido kiek papildyti busty sandelj

Busto pardavimai (rezervacijos)
Vilniaus pirminéje rinkoje

Vnt. Vnt.
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. 12

Saltinis: Inreal.



Mazéjant paklausai, naujy projekty statybos
taip pat leteja

Pradéty Sta‘%ti_bf'lsttl skaicius Nauja pasiila Vilniaus pirminéje rinkoje
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Saltinis: Valstybés duomeny agentira. .
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Kada sulauksime geréjancio
iperkamumo?
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Sumazéje pirkimai atvésino busto kainy
augima

Busto kainy metinis augimas, % Busto kainy ménesinis augimas, %
Lietuvos banko pasikartojanciy sandoriy indeksas o Ober-Haus busto kainy indeksas
Proc. r%c.
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Yo . Saltinis: Ober-Haus.
Saltinis: Lietuvos bankas. 15



Lietuvoje busto kainy vesimas vyksta
santykinai léciau

Metinis busto kainy pokytis

Proc.
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Saltinis: Eurostatas.



Per pandemija susiformave disbalansai is
esmes normalizavosi

Busto kainy pervertinimas Busto rinkos disbalansy rodikliai
Proc. - Percentages
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Saltinis: Lietuvos banko skaiciavimai. T . U

Pastaba: jveriai apskaidiuoti remiantis kainos ir nuomos santykiu, kainos ir Saltiniai: VDA, Registry centras ir Lietuvos banko 17

pajamy santykiu, ekonometriniais modeliais ir HP filtru. skaiciavimai.



Busto kainy ir atlyginimy santykis nuo 2022 m.
III ketv. geréja, prasciausias yra Vilniuje

Busto kainy ir neto atlyginimy lygis Lietuvoje Busto kainy ir atlyginimy santykis
Indeksas, 2015 K1=100 Metiniai atlyginimai
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Saltiniai: Ober-Haus, VDA ir Lietuvos banko skaicCiavimai.
5 Pastabos: naudojamas vieno asmens vidutinis DU, 50 kv. m
Saltiniai: VDA, Lietuvos banko skaiciavimai. bastas.
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Atlyginimams lenkiant busto kainy augima,
pamazu stebésime jperkamumo atsigavima

Didziausias su paskola jperkamas bisto plotas
gaunant vidutinj atlyginimag

e 2020-2022m.
Kvm T \ Sumazéjimas dél
%0 iSaugusiy NT kainy
80 N 2022-2023 m. Sumazéjimas
70 deél pradéjusiy augti palukany
normy
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Saltiniai: Ober-Haus, VDA ir Lietuvos banko skaiciavimai.
Prognozei taikomos prielaidos: 2024 ir 2025 m. basto kainos augs po 5 proc., palikany norma sudarys 5,6 proc., atlyginimy augimas 2024
m. sieks 9,8 proc., 2025 m. - 9 proc. 19



Daugiau
informacijos:

https://www.lb.It/It/finansinis-stabilumas



BVP ir infliacija

Realaus BVP ir vartotojy kainy metiniai pokydiai, %
Proc.
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Saltinis: Valstybés duomeny agentudra ir Lietuvos banko
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Makroekonominiy rodikliy atotrukiai nuo

trendo

Realusis BVP

Indeksas, 2019 m.
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Saltiniai: Valstybés duomeny agentira ir Lietuvos banko
skaiciavimai.

Realusis eksportas

Indeksas, 2019 m.
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Saltiniai: Valstybés duomeny agentiira ir Lietuvos banko
skaiciavimai.

Realusis vartojimas

Indeksas, 2019 m.
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Saltiniai: Valstybés duomeny agentira ir Lietuvos banko
skaiciavimai.
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Ekonomineés prognozes

Realaus BVP augimo prognozés sklaida, % Infliacijos prognozés sklaida, %
Proc. Proc.
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Saltiniai: Valstybés duomeny agentiira ir Lietuvos banko skaiciavimai. Saltiniai: Valstybes duomeny agentira ir Lietuvos banko skaiciavimai. 23



Nedarbas ir realiosios pajamos

Nedarbo lygis, %

Procentai
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Source: State Data Agency and Bank of Lithuania calculations.
Note: Forecast for 2023 and 2024 calculated by Bank of Lithuania (September 2023).

Realiyjy NETO pajamy indeksas

Indeksas, 2019 m. = 100, pasalinus sezono ir darbo dieny skaiciaus
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Saltiniai: Valstybés duomeny agentdra ir Lietuvos banko skaiciavimai. 24
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