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Nuo ko pradéti?

= Bisto kainos pirminéje rinkoje Siemet padidéjo jau apie 20 proc., nes:
= Didelis rinkos aktyvumas
= Padidéjusios statybos darby kainos
= Mokestinés ir teisinés aplinkos pasikeitimai
= Svarbiausia: praktinis pozidris:
= Esamas, arba tikslingai siekiamas gyvenimo bidas
= Galimybé pritaikyti svarbiau nei galimybé prisitaikyti
= Poreikiy testinumo vertinimas
= Bisto savybiy keitimas kainuoja
= Bidai sprendimui priimti:
= Pasgmoningas, remiantis ,Sestuoju jausmu
= Dialogas
= Daugiakriteriniai sprendimo priémimo modeliai
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Informacijos saltinial

= Zemélapiai:

Savivaldybiy tinklapiai (detalieji planai, darzeliai, statybos leidimai, projektuojami pastatai, kt.), pavyzdziui
https://maps.vilnius.It/

V| Registry centras tinklapis Regia (sklypy dydziai, miSkai, elektros, dujy tinklai) - https://regia.lt/

UAB Vilniaus vandenys tinklapis (vandentiekio ir nuoteky tinklai) — https://www.vv.It/

Interaktyvls komerciniai zemélapiai (dalis informacijos nemokama), pavyzdziui hitp://www.citynow.org/ , https://citify.It/
Kultlros paveldo departamento kultiiros paveldo registras - https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search

V| GIS-Centras Geoportal tinklapis (jvairis duomenys) - hitps://www.geoportal.lt/geoportal/

Teritorijy planavimo registro GIS portalas - hitps://map.tpdris.|t/ipdris-gis/index.jsp?action=tpdrisPortal

= Kiti informacijos Saltiniai:
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V[tRe istry centras sandoritﬁduo‘menys (registruotiems vartotojams) ir atviri duomenys -
hitps://www.registrucentras.|t/atviri_duomenys

Portalas NT Sandoriai (informacija apie jvykusius sandorius, daliné informacija nemokama) — www.ntsandorial.lt
Statybos inspekcijos portalas Info statyba (statybos leidimai, techniniai projektai) - hitps://planuojustatyti.lt/info-portal/
Nekilnojamojo turto skelbimy portalai ir NT vystytojy svetainés.
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https://regia.lt/
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http://www.citynow.org/
https://citify.lt/
https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search
https://www.geoportal.lt/geoportal/
https://map.tpdris.lt/tpdris-gis/index.jsp?action=tpdrisPortal
https://www.registrucentras.lt/atviri_duomenys
http://www.ntsandoriai.lt/
https://planuojustatyti.lt/info-portal/

Vieta

= Nekilnojamojo turto verte lemia trys veiksniai:
,Vieta, vieta ir [dar kartg] vieta“.

= Vietq vertinti reikia ir finansiniu, ir praktiniu

pozidriais. Turtas turi ne tik ,atsipirkti®, bet ir bati
patogus naudoti.

= Atstumas iki darbo, |prasty pramogy, viety,
mokykly, darzeliy yra ne maziau svarbus nei
atstumas iki miesto centro.

= Vietos potencialas. Ar ir kiek bei kodél gali
padidéti busto kainos.

. PrestiZinés biisto klasés teritorija
. PrestiZinés-vidutinés biisto klasés teritorija
. Vidutinés biisto klasés teritorija

. Vidutinés-ekonominés biisto klasés teritorija
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. Ekonominés biisto klasés teritorija



Kaimynysté

= Neuztenka pasirinkti Senamiescio, Naujamiescio,
Zirmany, Snipiskiy ar Pasilaiciu.

= Ar artimiausioje aplinkoje esantys pastatai turi
teigiamos ar neigiamos jtakos?

= Ar yra numatyti kaimynysteés pokyciai, ar jy,
lgyvendinimas [vyks greitu metu?

Per arti Tinkama Per toli
1 m 1 km 10 km
St

Vilniaus m. sav. BP 2021
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Inzineriné ir socialiné
Infrastruktdra

= Automobiliy statymo galimybés gatvéje néra tvarios.

= Vilniaus TLK duomenimis Vilniaus m. 2021 mety liepos
1d. - 647 460 gyventoju.

= V| ,Regitra“ duomenimis Vilniaus m. sav. 2021 m.
rugsejo 1 d. — 386 582 automohbiliai.

= Viesasis transportas nebltinas daugeliui suaugusiyjuy,
taCiau ar norite bati savo vaiky vairuotojais?

= Darzeliy plétra yra intensyvesné nei mokykly ar
gydymo |[staigy.
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Bisto tipal

(Ne)gyvenamoiji patalpa
(butas, apartamentai,

kiirybinés dirbtuves)

Sublokuotas gyvenamasis
namas (kotedzas)

Individualus gyvenamasis
namas

Dydis
Vieta
Kaina (Vilnius, nauja statyba, daliné apdaila)

Kaina (Vilnius, sena statyba, pilna apdaila)
Tipinis naujas produktas

Individualizavimo galimybés

Galimybés pakartotinai parduoti
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20 - 200 m? (vid. 55 m?)
Miesto teritorija
1500 — 3 600 (vid. 2 500) Eur/m?

1400 - 3 500 (vid. 2 000) Eur/m?
Daliné / pilna apdaila

Mazos

Didelés

60 — 150 m? (vid. 90 m?)
Miesto periferija, ziediné sav.
1000 - 1600 (vid. 1 300) Eur/m?

1000 - 3 000 (vid. 1 800) Eur/m?
Daliné apdaila / nejrengtas

Vidutinés

Vidutinés

80 — 500 m? (vid. 150 m?)
Miesto periferija, Ziediné sav.
1000 - 1900 (vid. 1 300) Eur/m?

600 — 2 900 (vid. 1 200) Eur/m?
Daliné apdaila / nejrengtas

Didelés

Mazos



Blsto NTR paskirtis

= Butas ir ,outas” — gyvenamosios (buty), vieSbuciuy,
poilsio, gamybos, administracinés paskirties patalpos.

= Skirtumai:
= Finansavimo galimybés
= Turto apmokestinimas
= Panasumai:

= Turto vieta
= Techninés turto savybés
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Pastato amzius

= Vidutinial pastaty naudojimo trukmés normatyvai numato, kad |prastu atveju pastatai yra
skirti naudoti 60 — 120 mety. Tinkama (arba ne) pastaty priezidra leidzia prailginti (arba
sutrumpinti) jy gyvavimo trukme (svarbus tiek faktinis, tiek ir efektyvus turto amzius).

= Skiriasi ne tik pastato konstrukcijy bikle, bet ir inzineriniai sprendimai (Sildymas,
védinimas, kt.).

= Modernds inzineriniai sprendimai leidzia sutaupyti vietos (grindinis Sildymas), jausti didesnj
gyvenimo komfortg (rekuperacija), blstas su daline apdaila leidzia sutaupyti ji
individualizuojant (apSvietimas, patalpy funkcijos, baldy iSdéstymas).

= Nekilnojamasis turtas pasizymi didesniu ilgaamziskumu nei kilnojamasis turtas.
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BUsto [sigijimas is bréziniy ir kit
pirminés rinkos ypatumai

= Privalumai:
= |prasta, kad blstas projekto vystymo eigoje brangsta, taciau...

= Dalimi atveju galimi bsto suplanavimo pakeitimai ankstyvoje
plétros stadijoje, taCiau...
= Bustg {sigyjant anksCiau egzistuoja didesné jo pasidla, taciau...

= Trokumai:

= [sigyjant blstg ankstyvoje stadijoje |Saldomos |éSos, néra
iSsprendZiamas gyvenamosios vietos / turto pajamingumo
klausimas, taciau...

= Zvaigzduté” — vizualizacijos yra tik informacinio pobadZio, realus
produktas gali skirtis, taciau...
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Blsto suplanavimas

= Plotas — naudingas ir pagalbinis.

= Optimaliai suplanuoti butai yra formaliai brangesni,
taciau...

= Neoptimaliai suplanuoti butai gali biti puiki proga
sutaupyti, taciau...
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Ar verta |sigyti blstg dabar?

= Kokiomis aplinkybémis bastg jsigyti verta:

= Esate uztikrinti dél ne didesnio nei 5 proc. metinio bisto kainy
sumazéjimo trumpuoju / vidutiniu laikotarpiu (1 — 3 metai).

= Radote bistg, puikiai atitinkantj jasy poreikius, kurio jsigijimas
nesukelia jums finansinio stabilumo rizikos.

= Esami basto poreikiai ir jo |sigijimo galimybés yra testinés, iSliks
aktualds bent keletg mety (3 — 5 metai).
= Kokiomis aplinkybémis bisto [sigyti neverta:

= Manote, kad kainos gali sumazéti daugiau nei 5 proc. kasmet
trumpuoju / vidutiniu laikotarpiu.

= Rinkoje nerandate jlsy poreikius atitinkancio busto.
= Esami badsto poreikiai ir jo sigijimo galimybés néra testinés, iSliks
aktualds ne daugiau kaip porg mety.
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ACIU UZ DEMES|!
Tomas Sovijus Kvainickas, INREAL grupés investicijy ir analizés vadovas
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