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Kokias klaidas dazniausiai daro pirkejai?

KLAIDA NR. 1
NETIKRINA ESMINIY TURTO DOKUMENTUY !

v NTR isSrasas (nuosavybés teisé, baigtumas, jregistruotos
daiktines teises, juridiniail faktail);

v’ Statiniy iSdéstymo planas Zemés sklype;

v' Zemés sklypo planas;

v' Zemés sklypo naudojimosi tvarkos planas;

v’ Kadastriné turto byla;

v Komunikacijy dokumentai (vandens grezinio pasas ir pan.);

v Statinio (jo dalies) projektas (ne vizualizacija ar turto
isplanavimo brézinys');



PROJEKTO ISTRAUKA?
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https://maps.vilnius.It/

O Koncepcijy ribos

v ® Detaligji planai ir
pertvarkymo projektai
Sluoksniai patvirtinti

) ® Patvirtintos galiojimo
Zymejimas ribos

® Sklypai
Jrankiai ® Sklypy dalys
® Vietos
Atviri duomenys
® Inzinerinés atkarpos
® Inzinerinés vietos
Pagalba
® Atkarpos InZinerinés vietos
® Senitutai
®© Uzstatymo teritorijos
O Transporto objektai

® Reglamentai



https://maps.vilnius.lt/

Kokias klaidas dazniausiai daro pirkejai?

KLAIDA NR. 2
NEISNAGRINEJA VIESY REGISTRY DUOMENU IR APLINKINES TERITORIJOS

v’ https://maps.vilnius.lt/
v’ https://www.regia.lt/

v https://www.geoportal.lt/map/
v’ http://www.tpdr.lt/home

v www.citify.eu



https://maps.vilnius.lt/
https://www.regia.lt/
https://www.geoportal.lt/map/
http://www.tpdr.lt/home
http://www.citify.eu/

Kokias klaidas dazniausiai daro pirkejai?

KLAIDA NR. 3
NESIGILINA | TURTO STATYBOS / APDAILOS DARBY APIMT| STATINYJE IR UZ JO RIBY!

L -Iv-lgl-2-I-3-I-4-I-5-I-6-I-?-I-S-I-g-I-1[]-I-11-I-12-I-13-I-14-I-15-I-lE-I-l?-I-lSl/_\]I-lg-l
PRIEDAS N1- 3
PARDAVEJO atliekamy statybos darby apimtis

1) Pastatyti gyvenamajl nama su pilnai pabaigta namo iSores apdaila ir daline vidaus apdaila (ne mazesniu kaip
85 2% baigtumu); fasado spalva turi biiti pasirenkama PIRKEJO i3 PARDAVEJO nurodytos / pateiktos dazy

paletés.

2) Pirmame auk3ite i3vedZziojamas grindinis 3ildymas, garazo patalpoje taip pat: Sildymo vamzdynas suvedamas
1 kolektorius, su kolektoriy déze.

3) Name iSvedziojama elektros instaliacija iki numatyty prietaisy (galingumas — 10 kW), iki 100 elektros tasku,

ju irengimo vietos atskirai suderinamos su PIRKEJU; taip pat irengiama elektros jvadai name ir elektros lizdo

vieta lauke su PIRKEJU i5 anksto suderintose vietose:
4) Sumontuoti santechnikos ivadai. Wame i3vedZiojami vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziai. Privedama iki
numatyty santechnikos prietaisy vietos arba atskirai su PIRKEJU suderinty viety:
5) Sumontuoti langai. ie¢jimo durys, lauko palangés; vidaus palangés nejirengiamos;
6) Sildymo sistema oras-vanduo arba dujos. I kaing Silumos siurblys / katilas nejskai¢iuotas:
7) WVandentiekis — vietinis; Irengtas ir pajungiamas grezinys aprupinantis 1 nama- nasumas: 4-5 asmenu Seimai;
&) Kanalizacija — vietiné; jrengiamas ir pajungiamas namui individualus valymo jrenginys -_,Svaistée” BV-.GP-



Sutarties turinys Nepastatytas turtas Pastatytas turtas
Objektas 1. Unikalus Nr. (jeigu priskirtas); 1. Unikalus Nr.;
2. Adresas (jeigu priskirtas); 2. Adresas;
3. Plotas; 3. Plotas;
4. Kambariy skaicius; 4, Kiti paliekami daiktai / jrenginiai.
5. Baigtumo lygis;
6. |rengimo medziagos;
7. Kiti pardaveéjo jrengimo jsipareigojimai.
Kaina 1. Kaina; 1. Kaina;
2. Avansas; 2. Avansas;
3. Kainos sumokéjimo tvarka (tiesiogiai pardavéjui ar j 3. Kainos sumokéjimo tvarka (tiesiogiai pardaveéjui ar j
notaro depozitine saskaita); notaro depozitine sgskaitg).
4. Kainos keitimo tvarka (jeigu pasikeicia turto plotas
uzbaigus statybas, pasikeicia statyby sgmata ir pan.)
ENS 1. Terminas, per kurj pardavéjas jsipareigoja isduoti 1. Energinio naudingumo sertifikato perdavimas (notarines
energinio naudingumo sertifikatg pirkéjui sutarties pasiraSymo metu)
N UOSHV\/béS perdavimo 1. sandorio pasiraSymo metu; 1. sandorio pasiraSymo metu;
2. sumokeéjus visg ar dalj turto kainos; 2. sumokejus visg ar dalj turto kainos;
momentas 3. iki xx dienos pasiradant atskirg perdavimo — priemimo 3. iki xx dienos pasiraant atskirg perdavimo — priémimo
akta. akta.
4. Faktinis turto perdavimo terminas 4. Faktinis turto perdavimo terminas

(jeigu nuosavybé pereina pirkéjui ne notarinio sandorio
pasiraSsymo metu)

(jeigu nuosavybeé pereina pirkéjui ne notarinio sandorio
pasiraSymo metu)




Sutarties aprasymas

Nepastatytas turtas

Pastatytas turtas

Turto apzilra

Aptarti turto apzitros tvarka ir terminus;

Aptarti apzZilros metu pastebétus defektus ir jy
iStaisymo terminus;

Pasirasyti skaitikliy rodmeny fiksavimo akta.

Jsipareigojimas aprodyti turtg pirkéjams prieS apsirasant
notarine sutartj’

Surasyti esamus defektus, jskaitant turto statybos, remonto
darbus, atliktus pardavéjo;

Pasirasyti skaitikliy rodmeny fiksavimo akta.

Notarinio sandorio sudarymo terminas
(jeigu sudaroma preliminarioji sutartis)

Terminas, iki kada Salys turi pasirasyti notarine
pirkimo — pardavimo sutart;j.

Terminas, iki kada Salys turi pasirasyti notarine pirkimo —
pardavimo sutartj.

Sutarties nutraukimo tvarka ir pasekmés

Aptarti sutarties nutraukimo terminus ir tvarka;
Nustatyt baudas uZz sutartiniy jsipareigojimy
nevykdyma.

Aptarti sutarties nutraukimo terminus ir tvarka;
Nustatyt baudas uz sutartiniy jsipareigojimy nevykdyma.

Garantiniai jsipareigojimai

Terminas, per kurj vystytojas / pardavéjas turi pateikti
garantiniy jsipareigojimy uztikrinimo priemones;
Aptarti bUste esantiems jrenginiams taikomus
garantinius terminus ir perduoti jrenginiy naudojimosi
instrukcijas.

Aptarti blstui taikomas garantijas (jeigu jos dar nepasibaige);
Aptarti blste esantiems jrenginiams taikomus garantinius
terminus ir perduoti naudojimosi instrukcijas.

Kitos sglygos

Aptarti, kam (pirkéjui ar pardavéjui) tenka pareiga
jforminti busto statybos uzbaigimg 100% baigtumu ir
terminus jiems atlikti;

Aptarti busto jrengimo taisykles;

Aptarti turto jkeitimo (jeigu jis bus jkei¢iamas) sglygas
ir terminus.

patikrinti, ar turto iSplanavimas néra pakeistas taip, kad
tokiems pakeitimams baty reikalingi statybg leidziantys
dokumentai (ypa€ tais atvejais, kai buvo iSgriauta laikancioji
konstrukcija);

patikrinti, ar pardavéjas yra / néra daves sutikimy dél pastato
modernizavimo ar kt. investicijy.




TG EVEER
didina turto

isigijimo kaing
dél statybos

kasty
pabrangimo ar
JENENE
nutraukti?

PAGRINDINIAI SUTARTIES VYKDYMO PRINCIPAI:

» ,Pacta sunt servanda“ - kiekviena jsigaliojusi sutartis
jos salims yra privaloma; salys privalo s3aziningai ja
vykdyti.

» ,Favor contractus“ - sutarties Salys turi deti
maksimalias pastangas issaugoti sutartj, o sutarties
nutraukimas turi buati ultima ratio (lot. paskutiné
priemoneé).

» Sutartis Salims turi jstatymo galig (CK 6.189 str.).

» Preliminarioji sutartis negali buti priverstinai vykdoma
natura.



Kokios ,,naujovés” laukia pirkéjy preliminariose sutartyse? (1/ 2)

Numatoma j preliminarias sutartis jtraukti sglyga,
jog tam tikru dydziu isaugus statybos kastams,
buty teisiné galimybeé preliminaria
sutartj nutraukti ir ismokeéti kompensacijg pirkejui
del negaléjimo jvykdyti sutarties !



Kokios ,,naujovés” laukia pirkéjy preliminariose sutartyse? (2/2)

K3 daryti pirkéjui? TARTIS..!

e Kokiu procentu ar suma pabrangus statybos darby kainai, gali buti nutraukiama sutartis;

e Kokiy darby apimtyje buty vertinamas darby kainos pabrangimas (ar tik statinio statybos, ar ir
gerbuvio sutvarkymo darby apimtyje ir pan.);

e Kaip pirkéjas gali jsitikinti statybos darby kainos realiu pabrangimu, o ne tik pardavéjo formaliu
pretekstu nutraukti sutartj, suradus pirkéjg galintj mokéti zenkliau daugiau uz tg turtg;

e Kokiais atvejais turto kaina nedidinama, net jeigu iSauga statybos darby kastai;

e Per kiek laiko pardaveéjas gali pasinaudoti Sia sutarties nutraukimo salyga;

e Kokio dydzio ir per kiek laiko iSmokama kompensacija (netesybos) bei grazinamas pirkéjo
sumokeétas avansas, nutraukus sutartj dél statybos darby kainos pabrangimo.



ACIU UZ DEMES] !

1
LINA LIOGE, advokato padéjéja %\ W

Advokaty kontora "CEE Attorneys”
Nekilnojamojo turto ir statyby teisés
specialisté

lina.lioge@ceeattorneys.com
+370 640 58880
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