LIETUVOS BANKAS
EUROSISTEMA

pa—

Ipa lengviau?

Jokubas Markevicius

Finansinio stabilumo departamentas

2024 m. spalio 12 d.



Siandien basto kainy augimas yra stabilus, tadiau
kainy lygis islieka isauges

Lietuvos banko pasikartojanciy busto pirkimo sandoriy
indeksas
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Siandien basto kainy augimas yra stabilus, tadiau
kainy lygis islieka iSauges

Lietuvos banko pasikartojanc¢iy busto pirkimo sandoriy

indeksas
+66 %
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Vilniuje vidutinio buto kaina ~60 tukst. EUR didesneé nei
2019 m.

60 kv. m. buto Vilniuje vidutiné kaina

(valstybés duomeny agentiros duomenimis)
EUR

160000

1562,265€

140000 137,072€

120000 115,936 €
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100000 93,544 €

84,888 € 86,880 €
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Saltinis: Valstybés duomeny agentira



Ar busto kainos pervertintos?



Ar busto kainos pervertintos?

Busto kainy atotrukis nuo fundamentaliyjy verciy

Proc.
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Basto kainy ir pajamy santykis

Saltinis: Lietuvos banko skaitiavimai.



Ar busto kainos pervertintos?

Busto kainy atotrukis nuo fundamentaliyjy verciy

Proc.

| 2006-2008 m. NT
'\ kainy burbulas
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Basto kainy ir pajamy santykis

Saltinis: Lietuvos banko skaitiavimai.



Ar busto kainos pervertintos?

Busto kainy atotrukis nuo fundamentaliyjy verciy

Proc.
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Bisto kainy ir pajamy santykis

———Bisto kainy ir nuomos santykis

Saltinis: Lietuvos banko skaitiavimai.



Ar busto kainos pervertintos?

Busto kainy atotrukis nuo fundamentaliyjy verciy

Proc.
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——HP filtras (nominalusis BKI)
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Bisto kainy ir pajamy santykis
Bisto kainy ir nuomos santykis

Saltinis: Lietuvos banko skaitiavimai.



Ar busto kainos pervertintos?

Busto kainy atotrukis nuo fundamentaliyjy verciy

Proc.
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20
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~N
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——HP filtras (nominalusis BKI) —— HP filtras (realusis BKI)
Busto kainy ir pajamy santykis - Bisto kainy ir nuomos santykis
Dispusiausvyros modelis ——Panelinis modelis

\ 10
Saltinis: Lietuvos banko skai¢iavimai.



Ar busto kainos pervertintos?

Busto kainy atotrukis nuo fundamentaliyjy verciy

Proc.

80
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20
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-40
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——HP filtras (nominalusis BKI)

———Busto kainy ir pajamuy, santykis
Dispusiausvyros modelis

Iverciy mediana

Saltinis: Lietuvos banko skaitiavimai.

2013 2015 2017 2019
——HP filtras (realusis BKI)
———Busto kainy ir nuomos santykis

- Panelinis modelis

2021

2023

-~ Paklaida

0%
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Ar bustas jperkamas?
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Lietuvos banko gyventojy apklausa 2024: savo galimybes jpirkti NT
gyventojai dar vertina prastai, bet kiek geriau nei pernai

Apklausa: Kaip vertinate galimybes
jpirkti busta?

Proc.
100%
90%
80%
70%
60%
50%

40%

47 % apklaustyjy

. jsigijimo galimybes
vertina blogai arba
labai blogai

30%

20%

10%

0% i
2022 2023 2024

H Labai blogos galimybés m Blogos galimybes B Sunku pasakyti
m Geros galimybes H Labai geros galimybés Nezino, neatsaké

Saltinis: Lietuvos bankas.
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Kaip matuoti busto jperkamumag?

4 N

l. Kiek metiniy
atlyginimy
reikia jsigyti
bustui ?

-~

ll. Kokio dydzio
bustg galima
jsigyti su
paskola ?

o /

\

~

-~

I1l. Kokia
atlyginimo dalis
lieka atskaicius
islaidas bustui ?

.
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l. Kiek metiniy atlyginimy reikia jsigyti bustui ?

Busto kainy ir pajamy santykis

Metiniai atlyginimai

18
i Vilnius: 7,1 i
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EK nustatyta rizika kelianti
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Saltiniai: UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, VDA ir Lietuvos banko skaiCiavimai.
Pastabos: naudojamas vieno asmens vidutinis darbo uzmokestis, 50 kv. m bistas. Pilku staiakampiu
pazymeéta prognozé remiantis 2024 m. birzelio mén. Lietuvos banko makroekonominémis prognozémis.



l. Kiek metiniy atlyginimy reikia jsigyti bustui ?

Busto kainy ir pajamy santykis

Metiniai atlyginimai

Prognozeée
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Saltiniai: UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, VDA ir Lietuvos banko skaiCiavimai.
Pastabos: naudojamas vieno asmens vidutinis darbo uzmokestis, 50 kv. m bistas. Pilku staciakampiu

2025

pazymeéta prognozé remiantis 2024 m. birzelio mén. Lietuvos banko makroekonominémis prognozémis.

Busto kainy ir pajamy santykio metinis

pokytis
Proc.
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Saltinis: Lietuvos banko skai¢iavimai.



Il. Kokio dydzio bustg galima jsigyti su paskola ?

Su didziausia galima paskola jperkamas busto plotas uz
vidutine kaina uzdirbant vidutinj DU

Kv. m
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. a
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Saltiniai: UAB ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, VDA ir Lietuvos banko skaigiavimai.

Pastabos: pilku sta¢iakampiu paZzymeéta prognozé remiantis 2024 m. birzelio mén. Lietuvos banko makroekonominémis prognozémis ir finansy rinky
lUkescCiais dél 6 mén. EURIBOR paltkany normy. Skai¢iavimams naudojamas vieno asmens vidutinis darbo uzmokestis. Skai¢iavimams visais
laikotarpiais taikomi nuo 2015 m. galiojantys ASN.

Su paskola vidutiniSkai jperkamas busto
plotas Lietuvoje didziausig reikSme
pasieke 2020 m. pabaigoje (82 kv. m.)

Paspartejus busto kainy augimui 2022 m.
bet palikany normoms iSliekant mazoms,
su paskola jperkamas plotas sumazéjo iki
70 kv. m.

Pakilus palukany normoms 2023 m.
pabaigoje jperkamas plotas sumazéjo iki
2012 m. lygio (53 kv. m.)

Atlyginimams lenkiant busto kainy augima,
o palukanoms mazéjant, jperkamumas su
paskola pamazu gerés



Kaip keitesi paskoly salygos butui Vilniuje? E
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Kaip keitesi paskoly salygos butui Vilniuje?

Tipiné paskola butui

Vilniuje
2019 m. rudenj

-
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28 %
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~
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Kaip keitesi paskoly salygos butui Vilniuje?

Tipiné paskola butui
Vilniuje
2019 m. ruden;j
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Kaip keitesi paskoly salygos butui Vilniuje?

Tipiné paskola butui
Vilniuje
2019 m. ruden;j

Tipiné paskola butui
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Kaip keitesi paskoly salygos butui Vilniuje?

Tipiné paskola butui
Vilniuje
2019 m. ruden;j
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lll. Kokia atlyginimo dalis lieka atskaicius islaidas
bustui ?

istoriniy zemumuy

Vidutiniskai isleidziama disponuojamyjy pajamuy dalis Vidutinés nuomos kainos ir vidutiniy pajamy santykis
bustui islaikyti
Proc. (visy gyventojy islaidos vs. visosrj_L_[_p_a_j_Q[r_lp_s_)_ ____________ 1 Proc. .
20 | Bastui islaikyti skirta | 70 i Nuomos kainos iaugo |
! disponuojamy pajamy : i 2022 m. dél atvykusiy karo i
18 ' dalis i8augo nuo 8 iki 11 i | papegellq,tgélau vglesm's‘ :
i proc., taciau isliko arti i 60 1 pajamy augimas tai atsvere !

20 —Vilnius
——Kaunas
6 10 —Klaipeda
e=\/isa Lietuva Panevézys
4 —Siauliai
<’) o & L O QO N A D x 9 o A DB 9O O N VD 0
Q" Q' O Q7 QY Q7 D D7 QY QD QDD QL
) PR A MR P PN 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
Saltinis: VDA.
Pastabos: didieji miestai - Vilnius, Kaunas, Klaipéda, Siauliai, Panevézys. I$laidos bastui islaikyti — mokeséiai uz bisto
nuoma, elektrg, dujas, Sildyma, kura, vandenj, kitas komunalines paslaugas, jskaitant Sildymo, karsto ir Salto vandens Saltiniai: VDA, UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas ir Lietuvos banko skai¢iavimai.

iSlaidy kompensacijas, palikanas uZ busto paskolg, blsto draudima.



Ar jau matome busto pirkimy atsigavimag?
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Naujy busto paskoly skaicius pasiekeé iki-pandeminj lygj, o
verteé jau virsija 2021 m. pika

Per ménesj iSduodamuy busto paskoly skaicius Naujy busto paskoly metinis srautas, EUR
Tukst. Mird. Eur
3.5 3.5
3
3.0
2.5
2.5 2
1.5
2.0
1
1.5
0.5
0
1.0 O O A D OO xS 0 A DO O N D
2019 2020 2021 2022 2023 S S S S S S S S SV
_ . . ====Metiné naujy blsto paskoly suma (skalé
e=m BiSto paskolos = = =2020-2024 m. vidurkis deginéje)
Saltinis: Paskoly rizikos duomeny baze. Saltinis: Lietuvos bankas.

Pastaba: tamsesné kreivé — 3 men. slankusis vidurkis Pastaba: punktyru Zzymima 2015-2019 m. tendencija. 25



Vidutinis jsigyto busto plotas pradeda atsispirti nuo
dugno

Vidutinis jsigyty buty plotas, kv. m.

Kv. m
58

56

52
54

52 50

50
48
46

44

42

40
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

e \/ilnius Lietuva be Vilniaus

Saltiniai: VI Registry centras ir Lietuvos banko skaiciavimai.
Pastaba: 12 mén. slenkamasis vidurkis. 26



o W e

Jregistruoty sandoriy skaicius dar zemas, bet
preliminariy sutarciy pamazu daugeja

Per ménesj jregistruoty busto sandoriy Vilniaus pirminéje rinkoje
skaicius Lietuvoje rezervuoty naujy busty skaicius
Vnt. Vnt.
5,500 1,200
5,000
4,500 1,000
4,000
3,500 800
3,000
600
2,500
2,000
400
1,500
1,000 200
500
0 0
S 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Vv
messm Namai === Butai  ===-Pardavimy 12 mén. slenkamasis vidurkis [ Rezervuoti butai === Rezervacijy 12 meén. slenkamasis vidurkis
Saltinis: Registry centras. Saltinis: UAB ,Inreal".
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Ko laukti ateityje?

28



Palukany normos turéty toliau mazeti

Naujy biisto paskoly Lietuvoje paliikany normos Naujy busto paskoly Lietuvoje marzos

Proc.

e EEEC T T TR R Proc. e cmeloo-
Nuo 2023 m. palukany normos ! 2.6 Naujy bisto paskoly marzos nuo
palaipsniui mazeja i 2019 m. sumazejo beveik 1 proc. p.

== Paskolos bustui jsigyti

2.44

=6 mén. EURIBOR

6
2.4
T T - s Y ,
Ateities sandoriai jkainoja i 2.2
~2 proc. EURIBOR 2025 m. !
4 ____________________________ 1
2
v
3
1.8
- > 1-5
2 ~---——’_‘--
1.6

1 EURIBOR likesdiai 2024 m.
rugséjo meén. ! . . :/

1.4 . Palanku refinansuoti |
: . paskolas su aukStomis

N\ 1.2 marzomis !!!

-1
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 1
2019 2020 2021 2022 2023 2024

Saltiniai: Lietuvos bankas, Refinitiv ir Chatham Financial.



Lietuvos gyventojy atlyginimai ir toliau turety augti

Realiojo darbo uzmokescio raida ir prognozé Namuy ukiy léSos kredito jstaigose
Indeksas, 2019 K1=100 | NominalGs atlyginimai apie 80 % i Mird. Eur
230 i didesni nei pries pandemija, : -

realls —apie 30 %

===-ES (realus)
210 =-==-Estija (realus)
-==-Latvija (realus) 20
Lietuva (realus)
190 _ _
Lietuva (nominalus)
15
V.
170
10
150 .
| :
130 Vo
110 ~ ’--_———--ﬂ\ ,’o 0
- e T T meme, ' LN O ™~ [ee] (o)) o — o ™M <t LN O [ [ee] A O — N ™
e mee Semq \ X O 0 o o o 4 4 4 4 4 4 4 4 = 4 o &N N «
SETTTES oSl N T == o o © O O O O O O O © © O © O O O
~ \__—’___o - (o] o o o o o (o] o o (o] o o (o] o o (o] o o o
N orE - e Gyventojy léSos saskaitose
90
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Saltinis: Lietuvos bankas.

5 Pastaba: punktyru Zymima 2015-2019 m.
Saltinis: Eurostatas.



ISsauges neparduoty busty lygis ribos spartesnj kainy augima, o
atsigaunantys pardavimai turety skatinti suléetéjusias statybas

Neparduoty busty skaicius Lietuvos

Pradéty ir leisty statyti busty skaici
didmiesciy pirmineéje rinkoje racety irteisty statyti busty skaicius

Objekty sk.
Objekty sk. jextu s
20 000
8,000
18 000
7,000
16 000
6,000 14 000
10 000
4,000
8 000
3,000 6 000
2,000 4 000
2 000
1,000
0
N (e0] < n O ™~ [ee] )] o i N (32} <
O i i i i i i i ~— o (o} (o} (o] (o]
o o o o o o o o o o o o o
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 N N N N N N N N N N N N N
e | cjsti statyti «===Pradéti statyti
EVilnius ®mKaunas Klaipéda .
Saltinis: VDA. 31

\ Pastaba: 4 ketv. slenkamosios sumos.
Saltinis: Inreal.



Statyby kastai isliks gerokai padidéje, taciau jy tolesneé raida

turety buti nuosaikesne

Statyby sanaudy indeksas Lietuvoje ir
atskirose salyse

Indeksas (2015 m. = 100) Statyby sanaudos
165 ) idlieka aukstesniame T
Lietuva Karo Iygyje 2024 m.
--------- Nyderlandai pradZia
155 | ceeeeees Austha
Suomija
......... Norveg|]a — T
145 Latvija Tlek.ln.m grandlglq
Estii sutrikimy pradzia Y
......... StlJa del COVID-19 i ... Ceesccte
ribojimy e .
135 S

125

115

105

95
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Saltiniai: Eurostatas, Latvijos centrinis statistikos biuras ir Estijos statistikos departamentas.

Statyby sanaudy indekso Lietuvoje
sudétinés dalys
Indeksas (2020 m. = 100)

160
== MaSsiny ir mechanizmy darbas

== Darbo uzmokestis ir pridétinés iSlaidos
150
== MedZiagos ir gaminiai

140

130

120

110

100

90

- = = = = -

2024
2024
2024
2024

o O O ©O O O N N N N N N OO O O OO0
AN AN NN AN AN AN NN AN NN N NN NN NN NN NN NN
O O O O O O O O O O O O O O O O O O o o o O o o
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Lukesciy del kainy korekcijos vis maziau

LB gyventojy apklausa: kaip ateinandéiais

metais keisis NT kainos?
Proc.

100

13
90 17 20 20 20

80 17

20181 201811 2019 2020 2021 2022 2023 2024

®m Padidés Nepasikeis Sumazés © Nezino, nenurodé 33

Saltinis: Lietuvos bankas.



Artimiausiu metu turetume matyti daugiau balanso tarp E
paklausos ir pasiulos

4 )
Atlyginimy N\
augimas Statybos proceso
) lankstumas Palikany normy
lygis
Lakesciai - L/
~ } y
k \/ Statyby kastai 5 . _
PalUkany Atsakingo Z(.en.ﬂes kaina/
normy lygis skolinimo prieinamumas
nuostatai \
- AN % - /

{ Paklausos veiksniai } A { Pasiulos veiksniai J

34



NT kainos artimiausiu metu tikétina isliks nuosaikaus
augimo kelyje, o ipekamumo galimybeées nuosaikiai geres
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